REPERTORIUM A NR /2018

AKT NOTARIALNY

Dnia ..........ooooooooooooooo... roku dwa tysiace osiemnastego
(o ) przed Pawltem Dabrowskim, notariuszem w Warszawie,

prowadzacym Kancelari¢ Notarialng przy ulicy Ogrodowej numer 37 lokal 40 w Warszawie,

w te] Kancelarii, stawili sie:

L e i i e eei e e eeees, zamieszkaly w pod adresem:

............................................. , legitymujacy si¢ dowodem osobistym

- dzialajacy przy niniejszym akcie w imieniu 1 na rzecz spotki pod firmg Elbar
Investment Sp. z o. o. spétka komandytowa z siedziba w Jozefowie (adres:
05-420 J6zetéw, ulica Pilsudskiego numer 100, REGON 3693422, NIP
5322075578), wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000715585 — stosownie do okazanego przy niniejszym akcie wydruku
komputerowego aktualnych informacji o podmiocie, udostgpnionych przez
Centralng Informacje¢ Krajowego Rejestru Sadowego w ogdlnodostepnej sieci
teleinformatycznej na stronie https://ems.ms.gov.pl, sporzadzonego wedltug
stanu na dzien .......ooooiiiiiiiiia.... roku, jako pelnomocnik na podstawie
pelnomocnictwa dokumentowanego aktem notarialnym sporzadzonym w dniu
..................... roku przez ................... notariusza W ..........

numerem Repertorium A ........... ... /...., w wypisie przy niniejszym akcie



okazanym, zapewniajac, ze pelnomocnictwo to nie wygaslo, nie zostalo

zmienione ani odwolane, a ponadto zapewnia, ze do dnia dzisiejszego nie ulegly

zmianie dane objete obowigzkiem wpisu do powyzszego rejestru,
- powyzsza spotka w dalszej tresci aktu zwana jest takze ,,Deweloperem”, a
osoba dzialajaca w jej imieniu w dalszej tresci aktu zwana jest takze

»sPelnomocnikiem Dewelopera”,

Adres do korespondencji dla Dewelopera: 05-420 Jo6zefow, ulica

Pitsudskiego numer 100,
2. N , imiona rodzicéw: ... 1 ...... , zamieszkaly pod adresem:
.., legitymujacy si¢ dowodem osobistym
PESEL ... !

- w dalszej tresci aktu zwany takze ,,Nabywca”.

Tozsamos¢ Stawajacych stwierdzono na podstawie okazanych dokumentow
tozsamosci powolanych wyzej, za§ dane niewynikajace z tych dokumentéw na podstawie

ztozonych oswiadczen.

UMOWA DEWELOPERSKA

§1.1. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze:
1) Deweloper jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej stanowiacej dzialki
oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw numerami 167/7 (sto szes$cdziesiat siedem
Yamane przez siedem) oraz 167/8 (sto sze$cdziesiat siedem tamane przez osiem),
polozonej w obrebie ewidencyjnym 0012 (zero zero dwanascie) Sarbinowo, w miejscowosci
Sarbinowo, gminie Mielno, powiecie koszalinskim, wojewodztwie zachodniopomorskim, o
facznym obszarze wynoszacym 1.129,00 m?2 (jeden tysiac sto dwadzieScia dziewiec
metréw kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy w Koszalinie, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigga wieczysta KW Nr KO1K/00071656/5,




2) w dziale I-Sp powolanej ksiegi wieczystej wpisano uprawnienie wynikajace z
prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej - prawo przejazdu i przechodu przez
dziatke gruntu nr 167/9 polozona w Sarbinowie gmina Mielno - objeta ksigga wieczysta KW
nr KO1K/00028479/4,

3) w dziale IT powolanej ksiggi wieczystej jako wlasdciciel wpisana jest spétka pod
firma Elbar Investment Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia spétka komandytowa z
siedzibg w Jozefowie (REGON 369342200, KRS 0000715585), na podstawie umowy
przeniesienia wlasnosci nieruchomosci tytulem wniesienia wkladu do spétki komandytowe;j
dokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 7 marca 2018 roku przez
Katarzyne Bilewicz-Krolasik, notariusza w Jézefowie, za numerem Repertorium A

570/2018,

4) w dziale III powolanej ksiggi wieczystej wpisano nieodplatng i nieograniczona w
czasie stuzebnos$¢ przesylu na rzecz Energa Operator Spotka Akeyjna z siedziba w Gdansku

jako przedsigbiorstwa energetycznego, ktorej przedmiot wykonywania stanowi dziatka

gruntu nr 167/7, polegajaca na:
a) prawie do korzystania z nieruchomosci obciazonej, ograniczonym do
dziatki gruntu numer 167/7, w zakresie niezbednym do posadowienia na niej w
przyszlosci urzadzen elektroenergetycznych w postaci: budowa linii kablowej nn

0,4 kv, budowa zlacza kablowo pomiarowego 1 kpl wraz z przyszlymi

wprowadzeniami linii kablowej 0,4 kv,
b) znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosci obcigzonej,
ograniczonym do dziatki gruntu numer 167/7 urzadzen elektroenergetycznych
w postaci: budowa linii kablowej nn 0,4 kv, budowa zlacza kablowo
pomiarowego 1 kpl wraz z przysztymi wprowadzeniami linii kablowej 0,4 kv, po
ich posadowieniu,

c) prawie do korzystania z nieruchomosci obciazonej, ograniczonym do
dziatki gruntu numer 167/7 w zakresie niezbednym do dokonywania
konserwacji, remontéw, modernizacji, usuwania awarii oraz przebudowy
urzadzen i instalacji elektroenergetycznych, o ktérych mowa wyzej, jak rowniez
usytuowania w przyszlosci kolejnych wyprowadzen linii, w obszarze

nieruchomos$ci zajetym dotychczas przez urzadzenia elektroenergetyczne,
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zgodnie z zaznaczonym na zalgczniku graficznym do aktu notarialnego
obszarem zajetym przez stuzebno$é, wraz z prawem wejscia 1 wjazdu na teren
odpowiednim sprzetem przez pracownikow przedsigbiorstwa energetycznego
oraz przez wszystkie podmioty i osoby, ktorymi przedsi¢biorstwo energetyczne

postuguje si¢ w zwiazku z prowadzona dzialalnoscia,

na podstawie o$wiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci przesytu, dokumentowanego aktem
notarialnym sporzadzonym w dniu 21 lipca 2017 roku przez Magde Woloszyn, notariusza w

Koszalinie, za numerem Repertorium A 3269/2017,

5) w dziale IV powolanej ksiegi wieczystej nie ma zadnych wpisow,

6) do powolanej ksiegi wieczystej zostaly zlozone i zarejestrowane nastgpujace

whnioski o dokonanie wpisu:

7) w dzialach I-IV powolanej ksiegi wieczystej nie widnieja zadne inne wzmianki o

wnioskach o dokonanie wpisu, poza wyzej opisanymi.

W dalszej czeSci aktu nieruchomosé opisana w 1.1 powyzey,
objeta ksiegq wieczystq KW Nr KOIK/00071656/5, zwana jest rownieg

sNieruchomosSciq”’. -

Przy akcie okazano odpis zwykly z powolanej ksiggi wieczystej, sygnatura
wniosku  EUKW/............ /2018 - wydany w dniu ... ....... roku przez Ministerstwo
Sprawiedliwosci — Centrale Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych w trybie art. 364 ust. 4
ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece (tekst jednolity: Dz. U.
2017 1., poz. 1007), posiadajacy moc dokumentu wydawanego przez sad bez zaopatrywania
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go w piecze¢ urzedowsq i podpis upowaznionego pracownika, posiadajacy identyfikator do

weryfikacji dokumentu: ...

2. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:

1) opisana w ust. 1 niniejszego paragrafu nieruchomos¢, poza roszczeniami
wynikajacymi z umoéw deweloperskich i niedotyczacymi przedmiotu niniejszej umowy oraz
stuzebnos$cia przesylu ujawniong w dziale III powolanej wyzej ksiggi wieczystej, nie jest
obciazona zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, ani prawami wynikajacymi ze
stosunkow obligacyjnych, dlugami, roszczeniami osob trzecich ani innymi ograniczeniami w

rozporzadzaniu, w szczegolnosci takimi, ktoére bylyby skuteczne wobec Nabywcy niezaleznie

od wpisu w ksi¢dze wieczystej,
2) opisana w ust. 1 niniejszego paragrafu nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem

zadnego innego postgpowania sadowego, egzekucyjnego, ani administracyjnego, 2za

wyjatkiem wyzej opisanych postepowan wieczystoksiegowych,
3) wytyczone 1 oznaczone granice nieruchomosci, opisanej w ust. 1 niniejszego

paragrafu, sa bezsporne,

4) nieruchomos¢ opisana w ust. 1 niniejszego paragrafu ma zapewniony dostep do
drogi publicznej,
5) Deweloper nie posiada zaleglosci podatkowych, ani zaleglosci w zaplacie innych

naleznosci oraz oplat, do ktérych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku

Ordynacja Podatkowa (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r., poz. 201 ze zm.), ktére moga

powodowaé powstanie zobowigzan po stronie Nabywcy,
6) Deweloper nie zostal postawiony w stan likwidacji, nie zostala ogloszona jego
upadlos¢, ani sam nie wystapil z wnioskiem o ogloszenie upadltosci, nie zostalo wszczete i
nie toczy si¢ w stosunku do niego postgpowanie restrukturyzacyjne oraz nie istnieja
podstawy do wszczecia postepowania upadlosciowego lub restrukturyzacyjnego w stosunku

do reprezentowanego Dewelopera,

7) w zakresie czynnosci objetych tym aktem notarialnym Deweloper jest
podatnikiem podatku od towaréw i ustug w rozumieniu art. 15 ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 t., poz. 1221 ze zm.),~-------
8) stosownie do tresci §.... Umowy sp6tki pod firma Elbar Investment Sp. z o. o.

spotka komandytowa z siedziba w Joézefowie, w brzmieniu okreslonym w tekscie
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jednolitym nadanym aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 7 marca 2018 roku przez
Katarzyne Bilewicz-Krolasik, notariusza w Jézefowie, za numerem Repertorium A
562/2018, na dokonanie czynnosci objetej niniejszym aktem notatialnym  wyrazili zgode
wspolnicy spotki pod firma Elbar Investment Sp. z o. o. spétka komandytowa z
siedzibg w Jozefowie — spotka pod firmg Elbar Investment Spélka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibag w Jozefowie oraz Maciej Wojciech Bartczak, w akcie
notatialnym sporzadzonym dnia ..... przed ...., za numerem Repertorium A ...../2018,

ktéra to zgoda zostala okazana w wypisie przy niniejszym akcie,

9) spolka pod firmg Elbar Investment Sp. z o. o. spétka komandytowa z
siedzibg w Jozefowie jest deweloperem w rozumieniu ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tekst jednolity:
DzU. 2017 rt., poz. 1468), zwanej w dalszej tresci tego aktu ,,Ustawa”, a umowa
deweloperska objeta niniejszym aktem zawierana jest celem ustanowienia i przeniesienia na

Nabywce prawa, o ktérym mowa w art. 1 Ustawy,

10) pomiaru powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego dokonuje si¢ na zasadach
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.), to jest w oparciu o Norme norma PN-70/B-02365 przy
czym pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi, z dokltadnoscia do 0,01 m? (jedna setna

metra kwadratowego), w mieszkaniu w stanie catkowicie wykofczonym, a wigc z tynkami; do

powierzchni wliczane sg $cianki dzialowe nadajace si¢ do demontazu,
11) w zwiazku z tym, ze rozpoczecie sprzedazy w zakresie Przedsigwzigcia
deweloperskiego obejmujacego przedmiot niniejszej umowy deweloperskiej nastapito po

dniu wejscia w zycie Ustawy, stosownie do tresci art. 37 Ustawy, stosuje si¢ Srodek ochrony,

w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
12) nieruchomos$¢ opisana w ust. 1 niniejszego paragrafu, nie jest polozona na
obszarze rewitalizacji ani na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 09 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (tekst jednolity: Dz. U. 2017 r. poz.
1023), ani nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu, jak rowniez nie zostata dla
niej wydana decyzja, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o

lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 788).
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Przy niniejszym akcie notarialnym okazano:
1) wypis z rejestru gruntow wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej wydany w dniu
........ roku z upowaznienia Starosty Powiatu Koszalinskiego (nr kancelaryjny:
........................ ) — zawierajacy klauzule, ze dokument jest przeznaczony do
dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej — numer jednostki rejestrowej ....... , z tresci
ktorego miedzy innymi wynika, ze polozone w obrebie: 0012, Sarbinowo, jednostce
ewidencyjnej: 320905_5.0012 Mielno, w miejscowosci Sarbinowo, gminie Mielno, powiecie
koszalinskim, wojewoddztwie zachodniopomorskim, dziatki gruntu oznaczone numerem
ewidencyjnym: 167/7, o obszarze 0,0565 ha oraz 167/8, o obszarze 0,0564 ha, stanowig laki

trwale oznaczone symbolami: ,1.”.

4. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze: -

1) Deweloper posiada Decyzj¢ o pozwoleniu na budowe nr 89/2017 z dnia 09
maja 2017 roku, wydana przez Wojewode Zachodniopomorskiego, zmieniona Decyzja o
pozwoleniu na budowe nr 227/2017 z dnia 21 grudnia 2017 roku wydana przez Wojewode
Zachodniopomorskiego, zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na

budowe¢ budynku wielorodzinnego 5-cio kondygnacyjnego, wraz garazem w przyziemiu,

2) wyzej powolana decyzja jest ostateczna w administracyjnym toku postgpowania i

w stosunku do niej nie zostaly wniesione skargi do sadu administracyjnego,
3) na podstawie wyzej powolanej decyzji Deweloper realizuje na nieruchomosci,
opisanej w {1 ust. 1 tego aktu, inwestycje pod NAZWA syeeeeeveeeneennens ? polegajaca na
budowie budynku wielorodzinnego 5-cio kondygnacyjnego, wraz garazem w przyziemiu i

niezbednym zagospodarowaniem terenu, to jest Przedsiewziecie Deweloperskie w

rozumieniu art. 3 pkt 6 Ustawy (,,Przedsiewzigcie deweloperskie”),
4) w ramach realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego Deweloper wybuduje 1
(jeden) budynek mieszkalny wielolokalowy, w ktorym usytuowanych zostanie lacznie 11
(jedenascie) lokali mieszkalnych i 1 (jeden) lokal niemieszkalny - ustugowy, ktory posiadac
bedzie 5 (pig¢) kondygnacji (,,Budynek”); przy czym rozpoczecie prac budowlanych w

ramach Przedsigwzigcia deweloperskiego nastapilo dnia pigtnastego stycznia roku dwa
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tysiace osiemnastego (15.01.2018), zas zakonczenie prac budowlanych w ramach

Przedsigwzigcia deweloperskiego nastapi w terminie do dnia trzydziestego czerwca

roku dwa tysigce dwudziestego (30.06.2020),
5) zakres oraz standard prac wykonczeniowych Budynku i cz¢Sci wspélnych zostaly
okreslone w prospekcie informacyjnym dotyczacym Przedsigwziecia deweloperskiego , -------
6) w ramach uméw o okresleniu sposobu korzystania z nieruchomosci wspdlnej,
wlasdcicielom lokali usytuowanych w wyzej opisanych budynkach moze przystugiwaé prawo
do wylacznego korzystania z ogrédkow, miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych, miejsc postojowych usytuowanych w budynku, oraz innych

powierzchni wspélnych przylegajacych do nabywanych przez nich lokali lub znajdujacych si¢

na terenie przedmiotowej inwestycij,
7) nieruchomo$¢ opisana w ust. 1 niniejszego paragrafu, nadto zostanie zabudowana
infrastruktura techniczna, ciagami komunikacyjnymi i malq architektura, ogrodem na terenie

inwestycij,

8) Nabywrca zostal poinformowany, ze w toku realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego, w
tym Budynku, moze zaistnie¢ konieczno$¢ dokonywania zmian Przedsi¢wzigcia
deweloperskiego, w tym Budynku oraz projektu budowlanego, na podstawie ktérego
Przedsi¢wzigcie deweloperskie, w tym Budynek, jest realizowany; w odniesieniu do istotnych
zmian Przedsigwzigecia deweloperskiego, w tym Budynku i odstepstw od zatwierdzonego
projektu budowlanego w zakresie projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, kubatury
Budynku oraz zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania czesci obiektu budowlanego,
Deweloper zobligowany jest do uzyskania decyzji o zmianie decyzji o pozwoleniu na
budowe, zgodnie z art. 36a ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst
jednolity: Dz.U. z 2017 r., poz. 1332).

Strony postanawiaja, ze Deweloper uprawniony jest do dokonywania zmian
Przedsi¢wzigcia deweloperskiego, w tym Budynku i odstapiet od zatwierdzonego projektu
budowlanego, z tym jednak zastrzezeniem, ze zmiany takie lub odstapienia nie wplyna na

projekt nizej opisanego Lokalu, okreslony w tresci niniejszej umowy deweloperskiej, w tym

w szczegolnosci w prospekcie informacyjnym dotyczacym Budynku.



5. Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze w zwigzku z realizacja Przedsiewzigcia

deweloperskiego:

1) nieruchomos$¢ opisana w ust. 1 niniejszego paragrafu moze zostaé podzielona
geodezyjnie 1 wieczystoksiggowo w ten sposob, ze z Nieruchomosci zostanie wydzielona
osobna dziatka ewidencyjna lub dziatki ewidencyjne, a dla niej lub dla nich zalozona zostanie
odr¢bna ksigga wieczysta, w szczegdlnosci z Nieruchomosci moga zostaé wydzielone
geodezyjnie 1 wieczystoksieggowo dziatki stanowiace niezbedne drogi dojazdowe do drég

publicznych, tereny pod budowe urzadzen infrastruktury, dziatki zabudowane naziemnymi

miejscami postojowymi i inne tereny wewnatrzosiedlowe,
2) Deweloper moze ustanawia¢ na Nieruchomosci i nieruchomos$ciach powstalych

w sposob opisany powyzej, stuzebnosci i uzytkowania niezbedne do korzystania z

powstatych nieruchomosci,
za§ Nabywca na powyzsze wyraza zgode, a ponadto wyraza zgode, na nieprzenoszenie
przystugujacych mu roszczen wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej z ksiegi
wieczystej prowadzonej nieruchomosci opisanej w ust. 1 niniejszego paragrafu, w przypadku
odlaczenia dzialek, na ktorych nie jest realizowany Budynek do innych ksiag wieczystych, a

w przypadku przeniesienia tych roszczen do tych innych ksiag wieczystych, Nabywca wyraza

zgode na ich wykreslenie.

6. Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze w Budynku na ...... pietrze, to jest
...... kondygnacji oraz ...... pietrze, to jest ...... kondygnacji, znajdowac si¢ bedzie
lokal mieszkalny roboczo oznaczony numerem ...... [ ) (,Lokal”), skladajacy si¢ z
e , 0 projektowanej powierzchni uzytkowej wynoszacej ....... -
m2 (ceeeeennen ), z wlasnosciag ktérego to Lokalu zwigzany bedzie odpowiedni udzial w
nieruchomosci wspélnej, ktora stanowi¢ bedzie prawo wlasnosci gruntu oraz czesci
budynkéw i urzadzen, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali
(,,nieruchomo$¢ wspodlna”), obliczony na zasadach okre§lonych w art. 3 ustawy z dnia 24

czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1892). -------------

Pelnomocnik Dewelopera ponadto oswiadcza, ze okreslenie powierzchni i uktadu

pomieszczen w Lokalu, zakres 1 standard prac wykonczeniowych Lokalu, do ktérych
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wykonania zobowiazuje si¢ Deweloper, zostaly okreslone w prospekcie informacyjnym

zalaczonym do niniejszego aktu notarialnego.

7. Nabywca oswiadcza, ze:
1) odebral od Dewelopera w postaci papierowej prospekt informacyjny dotyczacy
Przedsi¢wzigcia Deweloperskiego obejmujacego Lokal, bedacy przedmiotem niniejszej

umowy deweloperskiej, wraz z zalacznikami,

2) dokumenty, o ktérych mowa powyzej, Deweloper dostarczyl Nabywcy przed
zawarciem niniejszej umowy deweloperskiej i Nabywca zapoznal si¢ z ich trescig, ---------------
3) zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwos$ci zapoznania si¢ z:-----------

a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

opisanej w {1 ust. 1 niniejszego aktu,

b) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Saqdowego Dewelopera, ---

o) kopig pozwolenia na budowe,
d) sprawozdaniami finansowymi Dewelopera za ostatnie dwa lata, ----------—----
e) projektem architektoniczno-budowlanym,

4) zostaly mu przedstawione szczegélowe informacje dotyczace sytuacji prawno-

finansowej Dewelopera oraz Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w tym lokalu mieszkalnego
bedacego przedmiotem niniejszej umowy deweloperskiej, w zakresie okreslonym w

prospekcie informacyjnym,

5) wlasnymi staraniami zapewni $rodki finansowe gwarantujace terminowsg realizacje

wszystkich platnosci wynikajacych z niniejszej umowy,
6) wyraza zgode na obcigzenie nieruchomosci, opisanej w {1 ust. 1 niniejszego aktu,
prawami uzytkowania 1 sluzebnosciami, w celu zapewnienia prawidlowego korzystania z
nieruchomosdci wspoélnej lub lokali, w tym zapewnienia prawa przechodu, przejazdu 1 innych
praw niezbednych do korzystania z lokali, jak réwniez cz¢sci nieruchomosci wspoélnej, w celu
zapewnienia dostawcom mediéw dostepu do lokali oraz nieruchomosci wspoélnej oraz w celu

zapewnienia wlascicielom nieruchomosci sasiednich odpowiedniego dost¢pu do drogi

publiczne;.
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9. Do niniejszego aktu zataczono - prospekt informacyjny dotyczacy
Przedsi¢wzigcia Deweloperskiego wraz z zalacznikami, stanowiacy integralng cz¢s¢ umowy
deweloperskiej dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, przy czym zalacznikami do

prospektu informacyjnego sa:

1) Zatacznik Nr 1 - Rzut Lokalu,

2) Zatacznik Nr 2 — Plan Zagospodarowania Budynku,

3) Zatacznik Nr 3 - Wz6r Umowy Deweloperskie;j,

4) Zatacznik Nr 3 — Harmonogram Wplat.

§2.1. Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zobowigzuje si¢ do

wybudowania na opisanej w §1 ust. 1 tego aktu nieruchomosci, Budynku oraz do
wyodrebnienia i przeniesienia na rzecz Nabywcy, na podstawie umowy ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu i jego sprzedazy, w stanie wolnym od wszelkich obcigzen,
odr¢bnej wiasnosci Lokalu, opisanego w {1 wust. 6 tego aktu, wraz z udzialem w
nieruchomosci wspolnej, ktéry zostanie wyliczony na zasadach okreslonych w art. 3 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali, a Nabywca os$wiadcza, ze zobowiazuje si¢
naby¢ Lokal, opisany w {1 ust. 6 tego aktu, wraz z prawami zwiazanymi na warunkach
okreslonych w niniejszej umowie deweloperskiej, przy czym Pelnomocnik Dewelopera oraz
Nabywca o$wiadczaja, ze umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i jego sprzedazy
zostanie zawarta nie pézniej niz w terminie do dnia ceeeeeeieeiiniinans. Governneninennnns ), po

uprzednim zaplaceniu przez Nabywce calej ceny okreslonej w §3 ust. 1 tego aktu oraz po

odbiorze Lokalu przez Nabywce.




2. Strony zobowiazuja si¢ w umowie ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu 1 jego

sprzedazy dokona¢ podzialu do korzystania nieruchomosci wspoélnej w ten sposob, ze

kazdoczesnemu wtascicielowi lokalu numer ....... bedzie przystugiwato prawo do
ystug

wyltacznego korzystania z czesci nieruchomos$ci wspoélnej stanowiacej: .o...... , miejsce

postojowe na parterze 0znaczone NUMErem ........... OfAZ  vevveenns , ktorych potozenie

zostalo wskazane na Zataczniku Nr 2 do prospektu informacyjnego dotyczacego

Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

Strony zgodnie postanawiaja, ze wszelkie koszty zwiazane z wylacznym
korzystaniem przez Nabywce z cz¢dci nieruchomosci wspolnej, o ktérej mowa powyzej,

obciaza¢ beda Nabywece.

W umowie ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy Nabywca
zobowiazuje si¢ wyrazi¢ zgode na zawieranie przez Dewelopera dalszych uméw o okreslenie
sposobu korzystania z nieruchomosci wspdlnej, moca ktoérych wlascicielom lokali
zlokalizowanych w wyzej opisanych budynkach moze przystugiwa¢ prawo do wylacznego
korzystania z ogrédkow, ........, miejsc postojowych w Budynku, oraz innych powierzchni
wspolnych przylegajacych do nabywanych przez nich lokali lub znajdujacych si¢ na terenie
przedmiotowej inwestycji oraz oswiadcza, ze nie bedzie zglasza¢ w przyszlosci roszczen w
stosunku do pozostatych ogrédkow, miejsc postojowych w garazach wolnostojacych, miejsc
postojowych w budynkach i innych powierzchni wspoélnych przylegajacych do nabywanych
przez nich lokali lub znajdujacych si¢ na terenie przedmiotowej inwestycji, a ponadto ze

Nabywca nie bedzie ponosi¢ jakichkolwiek kosztéw zwiazanych z utrzymaniem tych czesci
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nieruchomosci wspélnej, co do ktérych prawo do wylacznego korzystania przystuguje

pozostalym Nabywcom.

Strony zobowiazuja si¢, ze w umowie ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu i

jego sprzedazy wyraza zgode na ujawnienie powyzszego podziatu do korzystania w dziale 111

wladciwej ksiegi wieczystej.

§3.1. Strony ustalaja, ze cena Lokalu wraz z prawami niezbednymi do korzystania z
Lokalu przez Nabywce (,,Cena”), z zastrzezeniem ust. 6 i ust. 7 niniejszego paragrafu,
WYNOSL eevereennneennnnenns 72 G ztotych) brutto (w tym
nalezny podatek od towarow i uslug VAT) i obejmuje wartos¢ Lokalu, wraz z odpowiednim
udzialem w nieruchomosci wspdlnej oraz prawem do wylacznego korzystania z czedci

nieruchomosci wspolnej, o ktorych mowa w §2 ust. 2 niniejszego aktu.

Nabywca oswiadcza, ze cz¢$¢ Ceny w kwocie ....... zt (......... ztotych) zostala juz
na rzecz Dewelopera zaplacona, co Pelnomocnik Dewelopera niniejszym kwituje, a ktéra to
kwota zostanie w terminie 5 (pigciu) dni roboczych od dnia zawarcia niniejszej umowy
deweloperskiej przelana przez Dewelopera na wskazany ponizej indywidualny rachunek

nadany do otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, na co Nabywca wyraza

zgode.

2. Nabywca zobowiazuje si¢ zaplacic Deweloperowi pozostala do zaplaty czesé

Ceny w naste¢pujacy sposob:

1) T czes¢ Ceny w kwocie ciueviviinniinennn. 2 G
zlotych) — w terminie do dnia ..cceeeeiieiiiiiinnin.. roku dwa tysigce
osiemnastego (....... 2018),

2) II czg$¢ Ceny w KwoOCIE tivevevinvernnnennn 72 GO
ztotych) — w terminie do dnia ....eceevieeiiniininnn. roku dwa tysiace
osiemnastego (....... 2018).

3. Deweloper, w celu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, zawarl w dniu
...................... roku z Bankiem ................... z siedzibg w ................. (,,Bank”)

umowg¢ o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. --------------------
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4. Nabywca bedzie dokonywal wplat na indywidualny rachunek nadany do
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego Dewelopera o numerze:
.................................................... prowadzony przez Bank, przy czym: --------—----

1) koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego obciazaja Dewelopera,
2) Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyplacanymi z otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji Przedsigwzigcia

Deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek,
3) Bank wyptaca Deweloperowi §rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia

Deweloperskiego,

4) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewzigcia
Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie Przedsi¢wzigcia Deweloperskiego, przed
dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane; w
zakresie kontroli Bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz

kontroli dokumentaciji. Koszty kontroli ponosi Deweloper.

5) w przypadku ziszczenia si¢ warunku gwarancji, o ktérym mowa w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. 2016 poz. 996 ze zm.) w odniesieniu
do srodkéw zdeponowanych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym
prowadzonym dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego obejmujacego przedmiot niniejszej
umowy deweloperskiej, Nabywca zobowiazany jest przekaza¢ Deweloperowi na poczet Ceny
przedmiotu niniejszej umowy deweloperskiej $rodki wyplacone Nabywcy z Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego (na mieszkaniowy rachunek powierniczy Dewelopera, o ile bedzie

to wymagane obowiazujacymi przepisami prawa).

5. Strony postanawiaja, ze:

1) dokonanie wplat poszczegdlnych czesci Ceny przed terminami okreslonymi

powyzej, nie upowaznia Nabywcy do zadania od Dewelopera obnizenia Ceny,

14



2) w przypadku dokonania przez Nabywce¢ nadplaty z tytulu platnoscei
poszczegdlnych czesci Ceny, nadplata zostanie zaliczona na poczet kolejnej wymagalnej

czesct Ceny.

6. Strony przyjmuja do wiadomosci, ze przy zachowaniu nalezytej starannosci
Dewelopera oraz dzialajacych na jego zlecenie podmiotéw, przy zachowaniu powszechnie
obowiazujacych przepiséw technicznych i obowiazujacych norm budowlanych powierzchnia
Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej, moze si¢ rézni¢ w stosunku do
powierzchni projektowanej Lokalu, wskazanej w niniejszym akcie notarialnym. W celu
uniknigcia watpliwosci interpretacyjnych lub procesowych, Strony postanawiaja, ze przy
réznicy do 2,00% (dwoch procent) pomiedzy projektowana powierzchnia Lokalu a

powierzchnig okreslona w inwentaryzacji powykonawczej, Nabywcy nie przystuguje prawo

do odstapienia od niniejszej umowy, przy czym:
- jezeli powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej ulegnie
zmniejszeniu w stosunku do projektowanej powierzchni Lokalu, okreslonej w niniejszej

umowie deweloperskiej, Cena Lokalu nie ulegnie zmianie, za$ Nabywca nie bedzie

uprawniony do zadania obnizenia ceny,
- jezeli powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej wzro$nie o
nie wigcej niz 2,00% (dwa procent) w stosunku do projektowanej powierzchni, okreslonej w

niniejszej umowie, Cena Lokalu nie ulegnie zmianie, za§ Deweloper nie bedzie uprawniony

do zadania podwyzszenia ceny,

a ponadto:

- jezeli powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej wzrosnie
o ponad 2,00% (dwa procent) w stosunku do projektowanej powierzchni, okreslonej w
niniejszej umowie deweloperskiej, Cena Lokalu moze by¢ zwigkszona maksymalnie o kwote
stanowiacg iloczyn ilosci metrow kwadratowych o jakie zwigkszyla si¢ powierzchnia Lokalu
oraz ceny metra kwadratowego Lokalu, tj. kwote W WySOKOSCI vvveveiiuiiiniiiiiiiiniiininnnnn.
.... brutto (w tym nalezny podatek od towaréw i ustug VAT), zad§ w takim przypadku Strony
dokonajg stosownych rozliczen; w powyzszym przypadku Nabywca bedzie uprawniony do
odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od

dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny, lecz nie
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pozniej niz w terminie do dnia trzydziestego wrzesnia roku dwa tysiace dwudziestego

(30.09.2020),

- jezeli powierzchnia Lokalu okre§lona w inwentaryzacji powykonawczej ulegnie
zmniejszeniu o ponad 2,00% (dwa procent) w stosunku do projektowanej powierzchni
Lokalu, okreslonej w niniejszej umowie deweloperskiej, Cena Lokalu nie ulegnie zmianie, za$
Nabywca nie bedzie uprawniony do zadania obnizenia ceny; w powyzszym przypadku
Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie
14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie ceny, lecz nie pézniej niz w terminie do dnia «eeeeveeneennnnnn. roku

dwa tysigce dwudziestego (........... 2020),

Do odstapienia od umowy deweloperskiej z powyzszych przyczyn stosuje si¢

odpowiednio postanowienia {6 ust. 6, 81 10 tego aktu.

Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze powierzchnia ILokalu ustalona w
inwentaryzacji powykonawczej zostanie wskazana Nabywcy najpézniej wraz z
zawiadomieniem o odbiorze technicznym. Deweloper kazdorazowo poinformuje Nabywce o

zmianie Ceny w zawiadomieniu przestanym za posrednictwem poczty elektronicznej (e-mail),

na adres wskazany przez Nabywce.
7. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Cena moze ulec zmianie w zakresie
proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towaréow i uslug (tekst jednolity: Dz. U. 2017 r., poz. 1221 ze zm.)). W
przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposob,
ze Nabywca bedzie zobowiazany do doplaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze odstapi¢ od
niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia
otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny,

Do odstapienia od umowy deweloperskiej z przyczyny, o ktérej mowa powyzej,

stosuje si¢ odpowiednio postanowienia {6 ust. 6, 8 1 10 tego aktu.

§4.1. Cena obejmuje wykonanie Lokalu wedlug standardu wykonczenia zgodnie z
zalozeniami materialowo-konstrukcyjnymi okreslonymi w prospekcie informacyjnym

dotyczacym Przedsigwzigcia Deweloperskiego.
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§5. Petnomocnik Dewelopera oraz Nabywca uzgadniaja, ze:

1) Deweloper powiadomi Nabywce listem poleconym o gotowosci do odbioru
technicznego Lokalu w terminie ..... dni od dnia dorgczenia Deweloperowi ostateczne;j
decyzji w przedmiocie pozwolenia na uzytkowanie Budynku; Odbiér Lokalu (wlasciwy)
nastapi nie pédzniej niz w terminie ...... dni od dnia otrzymania przez Nabywce

zawiadomienia w przedmiocie okreslenia daty i godziny odbioru, po uprzednim zaplaceniu

przez Nabywce 100,00% (stu procent) Ceny,
2) Deweloper zastrzega, ze terminy, o ktérych mowa w pkt 1) powyzej, moga ulec
przesuni¢ciu w przypadku wykonania robdt koniecznych, tj. takich, ktére maja na celu
zapewnienie niezbednego bezpieczenstwa budowy w razie awarii zaistnialej z przyczyn
niezaleznych od Dewelopera, wpisanych do dziennika budowy - o czas niezbedny dla ich

realizacji potwierdzony przez nadzoér budowy; w takim przypadku Deweloper udzieli

Nabywcy stosownych wyjasnien na pismie,

3) odbi6r Lokalu nastapi w obecnosci Nabywecy,

4) ustala si¢ nastgpujaca procedure odbioru:

a) Deweloper zawiadomi Nabywce za posrednictwem poczty elektroniczne;
(e-mail) o odbiorze wyznaczajac Mu termin przeprowadzenia odbioru z

wyprzedzeniem co najmniej 10 (dziesieciu) dni,

b)  z przeprowadzonego odbioru sporzadzony zostanie przez Strony protokot
odbioru, do ktérego Nabywca moze zglosi¢ ewentualne wady Lokalu, --------------
c) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia sporzadzenia i podpisania przez
Strony protokotu odbioru, Deweloper zlozy Nabywcy oswiadczenie o uznaniu
wad zgloszonych do protokolu odbioru lub o§wiadczenie o odmowie ich uznania
oraz przyczynach odmowy; uznane wady Deweloper usunie w terminie 30

(trzydziestu) dni od podpisania protokolu odbioru; jezeli mimo zachowania
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nalezytej starannos$ci Deweloper nie usunie uznanych wad w wyzej wymienionym

terminie, zobowiazany bedzie do wskazania innego terminu na ich usunigcie

uzasadniajac opoznienie,
d) po uregulowaniu przez Nabywce calej Ceny 1 kosztéw zmian lokatorskich w
przypadku ich zamoéwienia przez Nabywce oraz po przeprowadzeniu odbioru,
Deweloper wyda Nabywcy Lokal, to jest przekaze klucze do Lokalu, ----------------
5) Nabywca nie moze do czasu podpisania protokolu odbioru Lokalu zleca¢
wykonawcom prac wykonczeniowych wewnatrz lub na zewnatrz Lokalu ani wykonywac ich

samodzielnie,

6) obowigzek utrzymywania Lokalu i partycypowania w kosztach utrzymania

nieruchomosci wspoélnej spoczywa na Nabywcy od dnia nastgpujacego po dniu podpisania

protokotu wydania Lokalu,
7) Deweloper w dniu podpisania protokotu odbioru, na zasadach okreslonych
powyzej, przekaze Nabywcy na pismie zasady uzytkowania Lokalu oraz innych obiektow i
urzadzen na osiedlu, instrukcje obstugi urzadzen dostarczone przez ich producentéw, a takze
zasady obstugi technicznej Lokalu oraz innych obiektoéw i urzadzen w ramach przystugujacej
Nabywcy r¢kojmi, za§ Nabywca zobowigzuje si¢ do $cislego stosowania zasad i zalecen,

ujetych w wyzej wymienionych dokumentach,

8) wszelkie koszty wynikle ze zniszczenia lub zabrudzenia nieruchomosci wspolnej,
ktére powstang podczas prowadzenia w Lokalu prac dodatkowych lub wykonczeniowych
przez Nabywce, ewentualnie przez wykonawcow dzialajacych na zlecenie lub zatrudnionych
przez Nabywce lub na jego zlecenie, oraz wszelkie koszty wynikle ze zniszczenia lub
zabrudzenia nieruchomosci wspolnej powstate w trakcie przeprowadzki do Lokalu i z
Lokalu Nabywcy, zostang w pelni przez Nabywce pokryte. Deweloper nie ponosi
odpowiedzialnosci za wady Lokalu powstale wskutek prowadzenia prac dodatkowych lub
wykoniczeniowych przez Nabywce lub na jego zlecenie. Nabywca zobowiazuje si¢ prowadzi¢

wszelkie prace w Lokalu zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym w szczegolnosci

zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
9) Nabywca zobowiazany jest do ponoszenia kosztéw utrzymania Lokalu i
partycypowania w kosztach utrzymania nieruchomosci wspdlnej od dnia nastgpujacego po
dniu wydania Lokalu, poprzez wnoszenie w terminie do 10 (dziesiatego) dnia kazdego
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miesiaca, na rachunek bankowy wskazany przez Dewelopera kwoty odpowiadajacej kwocie
utrzymania nieruchomosci wspoélnej przypadajacych na Lokal, (proporcjonalnie do
nabywanego udzialu w nieruchomosci wspolnej zwiazanego z Lokalem) oraz ewentualnie
kosztow utrzymania Lokalu, jezeli nie beda ponoszone bezposrednio przez Nabywce. O
wysokosci kosztow, o ktérych mowa powyzej Nabywca zostanie poinformowany w dniu
odbioru Lokalu; przy czym koszty ponoszone przez Nabywce wyliczone zostana w oparciu o

stawki rynkowe.

§6.1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:
1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w

art. 22 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy (to znaczy zmian, ktore nastapily w tresci
prospektu informacyjnego lub zalaczniku w czasie pomiedzy doreczeniem prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami, a podpisaniem umowy deweloperskiej, w sytuacji gdy

postanowienia wynikajace z tych zmian podkreslono w tresci umowy deweloperskiej wyraznie

w sposob jednoznaczny i widoczny), -

3) jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcy, zgodnie z art. 18 1 art. 19 Ustawy,
prospektu informacyjnego wWraz z zatacznikami,
4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na

podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem

faktycznym i1 prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza umowe

deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego

stanowiacego zalacznik do Ustawy,
6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce odrebnej wlasnosci Lokalu opisanego

w §1 ust. 6 tego aktu, w terminie okreslonym w niniejszej umowie deweloperskiej. -------------
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2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma
prawo odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od

dnia jej zawarcia, to jest do dnia veveeeeiniiniiniinnnnn,

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi
120 (stu dwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie odrebnej wlasnosci Lokalu, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od

niniejszej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres

op6znienia, o ktérej mowa w {7 ust. 2 niniejszej umowy.
4. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce Swiadczen pienigznych w terminie lub w wysokosci okreslonych
w §3 ust. 2 tego aktu, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie

przez Nabywce S$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

5. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub do zawarcia umowy sprzedazy Lokalu,
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60

(szeScdziesigciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily

WYZSZej.
6. W kazdym przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez
Nabywcg, os§wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie

wlasnosci nieruchomosci zltozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi.

7. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera
w przypadkach okreslonych w ust. 4 i 5 powyzej, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢

niezwlocznie zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci

ztozona w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
8. W przypadku odstapienia przez jedna ze Stron od umowy deweloperskiej, objetej

niniejszym aktem notarialnym, na podstawie uprawnient okreslonych w ust. 1 pkt 1) — 6) oraz
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ust. 4 1 5 niniejszego paragrafu, Bank wyplaci Nabywcy przypadajace Jemu srodki pozostale
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, w nominalnej wysokosci,
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej, we

wlasciwej formie, jezeli o$wiadczenie zostalo dostarczone Deweloperowi w  terminie

wskazanym w Ustawie.
9. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 29
Ustawy, Strony umowy deweloperskiej przedstawia Bankowi zgodne o$wiadczenie woli o
sposobie podziatu srodkéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Wyptata srodkéw przez Bank z rachunku nastepuje
w nominalnej wysokosci, niezwlocznie po otrzymaniu wniosku o wyptate srodkéw. -----------
10. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, objetej niniejszym aktem
notarialnym, przez jedna ze Stron lub jej rozwiazania przez Strony, Deweloper zwréci
Nabywcy wplacone przez Nabywce $rodki przekazane Deweloperowi z otwartego
powlerniczego rachunku mieszkaniowego, nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni
roboczych od dnia skutecznego otrzymania oswiadczenia o odstapieniu oraz po przedlozeniu
Deweloperowi przez Nabywce pisemnej informacji o numerze rachunku bankowego, na
ktéry Deweloper ma dokona¢ przelewu, przy czym w przypadku skorzystania przez Nabywce
z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1) — 0) niniejszego paragrafu, niniejsza
umowa deweloperska jest uwazana za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od niniejszej umowy, a wigc w takim przypadku Deweloper
zwroci Nabywey wplacone przez Nabywcee $rodki przekazane Deweloperowi z otwartego

powierniczego rachunku mieszkaniowego bez pomniejszania o ewentualne nalezne

Deweloperowi od Nabywcy kary umowne lub odsetki.
11. Nabywca na potrzeby ewentualnych rozliczen z Deweloperem wskazuje
nastepujacy rachunek bankowy .iociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 1
zobowiazuje si¢ do informowania Dewelopera w formie pisemnej o ewentualnej zmianie
rachunku bankowego, niezwlocznie lecz nie pézniej niz w terminie 14 (czternastu) dni od

dnia tej zmiany.

§7.1. W przypadku zwloki Nabywcy ze splata poszczegdlnych czesci Ceny, o ktorych
mowa w {3 ust. 2 tego aktu, Deweloper naliczy odsetki ustawowe za opdznienie liczone od

dnia wymagalnosci cz¢sci Ceny, wskazanego w {3 ust. 2 tego aktu, do dnia jej uregulowania,
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przy czym lacznie kwota odsetek nie moze przewyzsza¢ réwnowartosci 3,0 % (trzech
procent) Ceny, okreslonej w §3 ust. 1 tego aktu. W przypadku zwloki Nabywcy ze splata
poszczegblnych czesci Ceny, o ktorych mowa w §3 ust. 2 tego aktu, Deweloper zaliczy
kolejne otrzymane wplaty w pierwszej kolejnosci na poczet naleznych odsetek, a nast¢pnie

na poczet zaleglych kwot.

2. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Nabywce w
sytuacji okreslonej {6 ust. 1 pkt 6) tego aktu, Deweloper zaplaci Nabywcy kar¢ umowna w

wysokosci 3,0 % (trzech procent) Ceny, okreslonej w §3 ust. 1 tego aktu.

3. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w sytuacji
okreslonej §6 ust. 5 tego aktu, Nabywca zaplaci Deweloperowi kar¢ umowna w wysokosci

3,0 % (trzech procent) Ceny, okreslonej w {3 ust. 1 tego aktu.

4. Strony postanawiaja, ze taczna wysokos§¢ wszystkich kar umownych zastrzezonych
na rzecz Nabywcy (tj. naleznych Nabywcy, a platnych przez Dewelopera) ze wszystkich
tytuléw wynikajacych z niniejszej umowy, nie moze przekroczy¢ lacznie 4,5% (cztery cale i
pie¢ dziesiatych procenta) Ceny, okreslonej w §3 ust. 1 tego aktu; przy czym jezeli szkoda
poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwote zastrzezonych kar umownych, Nabywcy
przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych. --------------

5. Strony postanawiaja, ze taczna wysokos§¢ wszystkich kar umownych lub odsetek
zastrzezonych na rzecz Dewelopera (tj. naleznych Deweloperowi, a platnych przez Nabywce)
ze wszystkich tytuléw wynikajacych z niniejszej umowy, nie moze przekroczy¢ lacznie 4%
(czterech procent) Ceny, okreslonej w §3 ust. 1 tego aktu, przy czym jezeli szkoda poniesiona

przez Dewelopera przewyzszy kwote zastrzezonej kary umownej, Deweloperowi przystuguje

prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych.
§8. Deweloper jest odpowiedzialny z tytulu re¢kojmi za wady Lokalu, ktére ujawnia

si¢ w okresie obowiazywania r¢kojmi, za wyjatkiem wad bedacych nastepstwem zwyklego

zuzycia lub niewlasciwej eksploatacji Lokalu.

Ponadto Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze na niektore urzadzenia, ktére
bedq zainstalowane w Lokalu, producenci tych urzadzen udzielq gwarancji na warunkach
okreslonych przez tych producentéw. Deweloper przekaze Nabywcy pozostajace w jego

posiadaniu dokumenty potwierdzajace udzielenie gwarancji przez producentéw tych

urzadzen. Szczegélowy wykaz urzadzen, na ktére zostala udzielona gwarancja oraz
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dokumenty potwierdzajace udzielenie wyzej wymienionej gwarancji zostang przekazane

Nabywcy w dniu wydania Lokalu.

§9.1. Nabywca zobowiazuje si¢ do terminowego dokonywania platnosci okreslonych
postanowieniami umowy deweloperskiej, dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym. ---
2. Deweloper nie pézniej niz na 14 (czternascie) dni roboczych przed terminem
zawarcia umowy ustanowienia odre¢bnej wlasnosci lokalu i jego sprzedazy poinformuje

Nabywce pisemnie o proponowanym terminie i miejscu jej podpisania, w sposéb okreslony

w §14 ust. 2 tego aktu.
3. Deweloper zobowiazuje si¢ na wniosek Nabywcy przygotowaé bedace w jego
posiadaniu dokumenty dotyczace Przedsi¢wzigcia Deweloperskiego, niezbedne do uzyskania

przez Nabywce kredytu na zakup przedmiotu niniejszej umowy.

§10.1. Strony zgodnie postanawiaja, ze dla potrzeb finansowania Przedsigwzigcia
deweloperskiego Deweloper ma prawo zaciagania kredytéw bankowych i pozyczek oraz
ustanawiania réznego rodzaju zabezpieczen na nieruchomosci, na ktorej prowadzone jest

Przedsiewzigcie deweloperskie, przy czym w chwili ustanawiania odrebnej wlasnosci Lokalu i

jego sprzedazy Lokal bedzie wolny od jakichkolwiek obciazen.
2. Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze jezeli w dniu podpisania umowy
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu 1 jego sprzedazy, w wykonaniu umowy
deweloperskiej, dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, nieruchomo$¢ - na ktore;
posadowiony bedzie Budynek - obciazona bedzie hipotekami, Deweloper przy zawarciu
umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy, w wykonaniu umowy
deweloperskiej, dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, przedstawi oswiadczenia
banku badz bankow, na rzecz ktérych ustanowione beda hipoteki, o ktérych mowa powyzej,

w ktorych banki te wyraza zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie

jego wlasnosci po wplacie przez Nabywce calej ceny za przedmiotowy Lokal.

3. Pelnomocnik Dewelopera ponadto oswiadcza, ze w dniu ............... roku
zostala wystawiona promesa przez Bank ................ , okazana w kopii przy niniejszym
akcie, z ktérej wynika, ze po wplaceniu na rachunek o numerze ....................... przez

deweloperska), dotyczacych wybudowania i sprzedazy przedmiotowego lokalu mieszkalnego
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Nabywcy, Bank wskazany powyzej wyrazi zgode na bezciezarowe odlaczenie
przedmiotowego lokalu mieszkalnego z ksiggi wieczystej, opisanej w {1 ust. 1 niniejszego

aktu.

§11.1. Strony postanawiaja, ze w umowie ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu 1 jego

sprzedazy zostanie ustalony sposob sprawowania zarzadu nieruchomoscia wspoélna,

stosownie do art. 18 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali.
2. Zarzad nieruchomoscia wspélna, do czasu podjecia przez Wspodlnote
Mieszkaniows stosownej uchwaly sprawowac¢ bedzie Deweloper lub wskazany przez
Dewelopera uprawniony podmiot, przy czym zarzad sprawowany bedzie odplatnie, za ceny
nieodbiegajace od cen rynkowych stosowanych dla inwestycji o tego typu standardzie i
podobnej lokalizacji. Sposéb zarzadu nieruchomoscia wspdlng moze by¢ przez wlascicieli
lokali zmieniony. W takim przypadku zarzad sprawowany bedzie na ogdlnych zasadach

okreslonych ustawa z 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali, o ile uchwala zmieniajaca

sposoéb sprawowania zarzadu nie postanowi odmiennie.
§12. Nabywca wyraza zgode¢ na dokonanie przez Dewelopera lub Zarzad Wspoélnoty
Mieszkaniowej, ustalenia wysokosci udzialéw w nieruchomosci wspoélnej, stosownie do tresci
art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali, po uzyskaniu wypiséw z
kartoteki lokali uwzgledniajacych powierzchni¢ wszystkich lokali wydzielanych z budynkéw;,
lub innych dokumentéw potwierdzajacych taczna powierzchnie wszystkich lokali, ktore maja
zosta¢ wybudowane przez Dewelopera na nieruchomosci, opisanej w {1 ust. 1 tego aktu, w
ramach realizacji Przedsigwzi¢cia Deweloperskiego 1 zobowigzuje si¢, ze w umowie
ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu i jego sprzedazy ustanowi pelnomocnikami
Dewelopera lub osobe¢ wskazang przez Dewelopera oraz Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej i
upowazni kazdy z tych podmiotéw do samodzielnego dzialania — do dokonania zmiany
umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i jego sprzedazy w zakresie wysokosci
udzialu w nieruchomosci wspdlnej zwiazanego z przedmiotowym lokalem mieszkalnym,
zgodnie z wypisami z kartoteki lokali uwzgledniajacymi powierzchni¢ wszystkich lokali
wydzielanych z przedmiotowych budynkéw lub innymi dokumentami potwierdzajacymi
taczng powierzchni¢ wszystkich lokali, ktére majg zosta¢ wybudowane w ramach realizacji

Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w sytuacji wystapienia ewentualnych zmian powierzchni

uzytkowej lokali wydzielanych z przedmiotowych budynkéw lub w sytuacji wydania
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btednego dokumentu odnoszacego si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu lub lokali, ktére to
zmiany wywrg bezposredni wplyw na wysoko§¢ udzialu w nieruchomosci wspdlnej
zwigzanego z przedmiotowym lokalem i ujawnienia tych zmian w ksiedze wieczystej; przy
czym pelnomocnik upowazniony bedzie do dziatania jako druga strona czynnosci oraz
reprezentowania pozostalych stron czynnosci, jak rowniez bedzie upowazniony do

ustanawiania dalszych pelnomocnikéw sposréd pracownikéw Dewelopera.

§13. Nabywca wyraza zgode na przechowywanie oraz przetwarzanie swoich danych
osobowych, ktére w zwiazku z zawarciem umowy deweloperskiej, dokumentowane;
niniejszym aktem notarialnym, udostepnil lub udostepni Deweloperowi, w bazach danych
nalezacych do Dewelopera oraz do wykorzystywania ich we wszystkich celach niezbgdnych
do realizacji postanowiefl niniejszej umowy oraz umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu 1 jego sprzedazy. Nabywca ponadto o$wiadcza, ze wyraza zgodg¢ na przekazywanie
swoich danych osobowych i ich przetwarzanie przez Bank prowadzacy rachunek powierniczy
(e ) w zakresie niezbednym do wykonania przez ten bank czynnosci
wynikajacych z zawartej umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze posiada prawo wgladu do swoich danych osobowych
przekazanych Deweloperowi a takze prawo do ich zmiany. Zgoda niniejsza obejmuje
réwniez przekazywanie danych osobowych Nabywcy - w celu wykonywania postanowien
umowy deweloperskiej, dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, podwykonawcom,
doradcom finansowym i innym podmiotom, ktérych wspélpraca jest niezbedna do

wykonywania umowy deweloperskiej, dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym.--------

§14.1. Wszelka korespondencja migdzy Stronami, wynikajaca z postanowieft niniejszej
umowy, powinna by¢ dokonywana na pismie na adresy wskazane w niniejszym akcie. Strony
zobowiazuja si¢ do zawiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie adresu wskazanego w tym
akcie w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia, w ktérym nastapila zmiana. W

przypadku braku takiego zawiadomienia korespondencja bedzie dokonywana na adresy w

tym akcie wskazane.
2. Wszelka korespondencja miedzy Stronami wynikajaca z postanowienl niniejszych

umow moze by¢ doreczana osobiscie, listem poleconym lub kurierem za zwrotnym

potwierdzeniem odbioru na adresy podane nizej:
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Dla Dewelopera: ................... ye-mail: ...

bl

Dla Nabywcy: ...cvvvinviiinnennnnn. 5 B B 5000000000000 0C
§15.1. Strony zgodnie postanawiaja, ze koszty zawarcia umowy ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu 1 jego sprzedazy, w tym koszty notarialne, podatek od towaréw i ustug od

czynnosci notarialnych, koszty sadowe oraz koszty wpisow w ksiedze wieczystej poniesie w

caloséci Nabyweca.
2. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszych umowach stosuje si¢ przepisy
Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz inne przepisy prawa powszechnie

obowiazujacego.
3. Ewentualne zmiany niniejszej umowy wymagaja formy aktu notarialnego pod
rygorem niewaznosci, za wyjatkiem zmiany adresu do korespondencji, ktéra to zmiana
wymaga zawiadomienia zainteresowanej Strony w sposéb okreslony w §14 ust. 2 tego aktu. --
§16. Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci wykonywane w zwiazku z
zawieraniem niniejszej umowy, w tym takze za sporzadzenie wypiséw aktu notarialnego
wydawanych przy ich zawarciu oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obciazajg w réwnych czesciach Dewelopera i Nabywce, stosownie do art. 26 ust. 2 ustawy z

dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 555).
§17. Stawajacych poinformowano o tresci art. art. 64, 3853, 395, 481, 483 1 484
Kodeksu cywilnego oraz art. 1047 Kodeksu postgpowania cywilnego, a ponadto o tresci

przepisow ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.
Ponadto strony poinformowano o brzmieniu art. 6264 Kodeksu postgpowania
cywilnego, w szczegolnosci o tym, ze w przypadku wnioskéw skladanych przez notariusza

obowiazek poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialne;.

§18. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy deweloperskiej
Strony zobowiazuja, aby dokonujacy niniejszej czynnosci notariusz dzialajac na podstawie
art. 79 pkt 8a) 1 art. 92 {4 ustawy z dnia 14 lutego 1991r. Prawo o notariacie (tekst jednolity:

DzU. 2016 r., poz. 1796 ze zm.), dokonal czynnosci polegajacej na zlozeniu za

27



posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego
nastepujace zadanie — wpis w dziale III ksiegi wieczystej KW Nr KO1K/00071656/5
rOSzCZEN NA IZECZ vevuvenn (imiona rodzicéw: .... i ...., PESEL ...... ), wynikajacych z
zawarcia umowy deweloperskiej, dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, --------------

oraz przestal do wlasciwego sadu dokument stanowiacy podstawa wpisu - wypis

niniejszego aktu notarialnego.

§19. Koszty sporzadzenia aktu wynosza:

1) oplata sagdowa od wniosku wieczystoksiggowego zlozonego na podstawie tego aktu
notarialnego za posrednictwem systemu teleinformatycznego, zgodnie z art. 6264 kodeksu
postegpowania cywilnego, wpisana pod odr¢bnym numerem Repertorium A, ktéry to numer
zastepuje jej ewidencje na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o
kosztach sadowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity: Dz. U. 2016 r., poz. 623) w kwocie
150,00 zt

2) wynagrodzenie notariusza na podstawie §2, §3, §5 i §6 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 1., poz. 237 ze zm.) w kwocie ---—-—- ...
3) podatek od towaréw i uslug (23%) nalezny od powyzszego wynagrodzenia notariusza na
podstawie art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku
od towarow 1 ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 1., poz. 1221 ze zm.) w kwocie .............
Oplaty nalezne od Nabywcy Zzostaja uiszczone gotowka, zas oplaty nalezne od

Dewelopera zostaja uiszczone przelewem; oplaty ad 2) i ad 3) zostaly zarejestrowane w

ewidencji pod numerem Repertorium oryginalu aktu.

Optlaty powyzsze nie uwzgledniaja kosztéw wypiséow niniejszego aktu
notarialnego, ktore wraz z podstawa prawng ich pobrania zostang wskazane na kazdym z
wypisOw oraz wynagrodzenia notariusza w kwocie — 200,00 z1 wraz z naleznym podatkiem
od towarow i ustug (23%) — w kwocie — 46,00 zt na podstawie {16 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. 2013 r, poz. 237 ze zm.) za zlozenie wniosku

wieczystoksiggowego w systemie teleinformatycznym, wpisanego pod odrebnym numerem

Repertorium A.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany
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